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REGULAMIN

FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
Spoétdzielni Mieszkaniowej
»KOPERNIK” w Gliwicach

| Tekst jednolity z dnia 18.12.2018 r.

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 38/98 z dnia 30.03.1?& r.
2. Ostatnie zmiany w tre$ci ww. Regulaminu dokonano Uchwatg Rady Nadzorczej Nr+-'%. /2018 z dnia 18.12.2018 r.
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PODSTAWA PRAWNA:

e Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. z pdzn. zm.),

e Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. Nr 4 z 2001 r. z pozn. zm.),

e  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik” w Gliwicach (stan prawny na dzien 29.05.2018 r.)

+ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74/99 poz. 836 z pézn.zm.).

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KOPERNIK” w Gliwicach tworzy »fundusz na remonty”
przeznaczony na cele okreslone w niniejszym regulaminie. Srodki funduszu na remonty
pochodza z:

1) odpiséw w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonych przez
wszystkich cztonkéw Spétdzielni, uzytkownikéw i wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spdidzielni oraz oséb nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

2) dotacji ze $rodkdéw publicznych — fundusze celowe,

3) kredytéw bankowych,

4) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych oraz odszkodowan za wady i usterki
od wykonawcéw robét remontowych,

5) odszkodowan wyptaconych przez ubezpieczycieli za szkody,

6) wptat na wymiane wodomierzy,

7) wptat cztonkéw Spoétdzielni, uzytkownikéw i wiascicieli lokali z tytulu wykonania
dodatkowych robét,

8) funduszy celowych utworzonych uchwatami wtasciwego organu Spétdzielni.

§2
Srodkami funduszu na remonty dysponuje Zarzad Spétdzielni w ramach zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy ,Planu Remontow”.

§3
Srodki funduszu przeznaczone sa na remonty nieruchomosci wspdinych oraz mienia
Spétdzielni, w tym na:
1. finansowanie kosztéw remontéw a w szczegolnosci napraw biezgcych, gtéwnych,
usuwania przyczyn i skutkéw awarii oraz skutkéw dewastacji mienia,
2. rozbudowe infrastruktury osiedlowej (miejsca postojowe, ciggi pieszo-jezdne i obiekty
matej architektury),
3. zakup materiatdw i urzadzen wraz z transportem oraz na zakup ustug zwigzanych
Z prowadzonymi robotami remontowymi, to jest:
1) wykonanie ekspertyz i opinii technicznych,
2) wykonanie projektow technicznych,
3) prowadzenie nadzoru realizowanych robét,
4) opfaty administracyjne i inne opfaty wynikajace z odrebnych przepiséw zwigzane
z prowadzonymi robotami finansowanymi z funduszu remontowego,
5) zakup map, publikacje ogtoszen o przetargach na roboty remontowe,
4. inne wydatki, np. pokrywanie szkéd spowodowanych zdarzeniami losowymi,
5. spfate kredytow i pozyczek zewnetrznych zaciggnietych na realizacje remontéw.

§4
Nieruchomos$ciami wspélnymi, sg grunty oraz te czesci budynkéw i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku indywidualnego cztonkéw, uzytkownikéw i wtascicieli lokali.
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1. Do nieruchomosci wspodlnej zalicza sie w szczegélnosci:

1) $ciany zewnetrzne budynkow,

2) klatki schodowe, korytarze (w tym piwniczne), drzwi wejsciowe do budynku, okna na
klatkach schodowych,

3) elementy konstrukcyjne balkonu, bez jego przestrzeni wewnetrzne;,

4) przegrody budowlane poziome (ptyta fundamentowa, strop, dach, stropodach, piyta
balkonowa, ptyta spocznikowa), przegrody budowlane pionowe (fundament, $ciany
no$ne, Sciany samonos$ne) oraz inne elementy konstrukcyjne,

5) wozkownie, pralnie, suszarnie, pomieszczenia weztéw cieplnych,

6) kominy i kanaly (przewody) wentylacyjne — obowigzek zafozenia, czyszczenia
i wymiany kratek wentylacyjnych nalezy do obowigzkéw uzytkownika lokalu,

7) instalacje wodne do zaworu odcinajgcego w mieszkaniach wigcznie,

8) instalacje kanalizacyjne od pierwszej studzienki na zewnatrz budynku z poziomami
i pionami kanalizacyjnymi w budynku z wytgczeniem kanalizacji w mieszkaniu,
instalacje odprowadzenia wody opadowej,

9) instalacje elektryczne do tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu od strony zasilania
wiacznie (bez bezpiecznikdw),

10) instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z gtowica
termostatyczna,

11) instalacje cieptej wody do zaworu odcinajgcego w mieszkaniach witgcznie,

12) instalacje gazowe do zaworu odcinajgcego przy kuchence gazowej w mieszkaniu
wigcznie,

13) instalacje odgromowe,

14) pomieszczenia techniczne jak: pomieszczenia weztdw cieplnych, wodomierzy, wezly
cieplne kompaktowe wraz z urzgdzeniami przynaleznymi,

15) dzwigi oraz szyby i maszynownie,

16) inne instalacje finansowane ze sSrodkéw Spétdzielni, bez urzadzen i osprzetu
w lokalu, jak np. instalacja domofonowa.

2. Zfunduszu remontowego finansowane sg nastepujgce naprawy nieruchomosci wspoéinej
znajdujgce sie wewnatrz lokali, a w szczegdlnosci:

1) naprawa instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu od strony
zasilania wtgcznie (bez wymiany bezpiecznikéw mieszkaniowych) oraz realizacja
zalecen pokontrolnych,

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych wigcznie,

3) naprawa instalacji wodociggowej do gtéwnych zawordw odcinajacych wigcznie,

4) naprawa piondw kanalizacyjnych,

5) usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego

6) naprawa przytaczy wentylacyjnych,

7) naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

8) wymiana wodomierzy,

9) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezagcych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. usuniecie
zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachow itp.).

§5

1. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi sie w skali catych zasobdéw
mieszkaniowych, a ewidencje naliczen i wydatkbw na remonty na poszczegodlne
nieruchomosci.

2. Nie wykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodzg na rok
nastepny i sg przypisane budynkom, z ktérych pochodzs.

3. Przekroczenie Srodkéw naliczonych w danym roku w ramach funduszu remontowego
spowodowane zwiekszeniem zakresu rob6t wymuszonymi okolicznosciami zewnetrznymi
jest pokrywane z naliczeh w nastepnych latach.
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4. W przypadku wytgczenia z zasobu Spoétdzielni nieruchomosci w trybie art.24" lub art.26
ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia niezwiocznie rozlicza
z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomos$ci. Spétdzielnia w zwigzku z przejeciem
zarzadzania nieruchomosci przez wspélnote mieszkaniowa, rozlicza sie z wptaconych
zaliczek i przekazaniu podiegaja niewydatkowane $rodki. Jezeli saldo funduszu
remontowego nieruchomosci jest ujemne, wtasciciele lokali zobowigzani sg do sptaty
zadtuzenia z tytutu funduszu remontowego do 7 dni liczac od dnia doreczenia rozliczenia
od Spétdzielni, proporcjonalnie do wielkosci udziatdéw kazdego z wiascicieli w danej
nieruchomosci. Sptata zadluzenia w sposéb inny niz podano powyzej wymaga zgody
Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

Jezeli strony nie dojdg w tej materii do porozumienia, jedyng mozliwos¢ wyegzekwowania
wzajemnych rozliczen, daje skierowanie sprawy na droge sgdowa.

§6
Odpis na fundusz na remonty (od 1m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci) ustala
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty na wniosek Zarzgdu na kazdy rok kalendarzowy, po
uprzednim przyjeciu ,Planu Remontow”.

§7

Stawki odpiséw na fundusz na remonty naliczane w ramach optat za uzywanie lokali winny

uwzgledniaé:

1. Wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobdéw mieszkaniowych
opracowanych w oparciu o przeglady techniczne i zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa budowlanego majace na celu:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania,

2) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkéw,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkéw,

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkédw i znajdujgcych sie w nich
pomieszczeh oraz urzadzen zwigzanych z budynkami, a w szczegélnosci warunki
zwigzane z zaopatrzeniem w wode, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna,
ochrone przeciwpozarowg oraz odprowadzaniem $ciekdw i usuwaniem odpadéw
statych,

5) mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i nosnikdw energii zgodnie z wymaganiami
uzytkownikéw lokali, lecz w sposob nie naruszajacy intereséw oso6b trzecich i nie
powodujgcy pogorszenia wilasciwosci uzytkowych 1 technicznych budynkéw
i zwigzanych z nimi urzadzen,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.

2. Przewidywane wydatki na wymiane $rodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych (za wyjatkiem budynkdw), a w szczegdlnosci na urzadzenia dzwigowe,

3. Stan $rodkéw na funduszu remontowym,

4. Mozliwosé uzyskania dodatkowych wptywow.
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