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REGULAMIN
Gospodarki Finansowej

Spotdzielni Mieszkaniowej
"KOPERNIK?”
w Gliwicach

Gliwice, 2019




Rozdziat I. Podstawa prawna

§ 1

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w:

1.

2.

o o

Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 1285 z pézn. zm.),

Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 845 z pozn. zm.),

Ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowo$ci (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. Nr
351 z p6ézn. zm.),

Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (tekst
jednolity Dz. U.  z 2019r. poz. 865 z pdzn. zm.),

Statucie Spoétdzielni Mieszkaniowej ” KOPERNIK” w Gliwicach.

Regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni Mieszkaniowej "KOPERNIK” w Gliwicach.

Rozdziat Il. Postanowienia ogéine

§2

. Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana:

1.1. funduszami tworzonymi w Spoétdzielni:
1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug;

1.3. innymi $rodkami finansowymi.

. Zakres przedmiotowy dziatalnosci Spotdzielni okresla Statut Spétdzielni Mieszkaniowej.
. Biezgca dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana jest ze $rodkow wiasnych, ktére mogg byé

uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie,

§3

. Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosé gospodarcza

na podstawie planow gospodarczo - finansowych okreslajacych:
1.1. cele i zadania rzeczowe:;

1.2. wielko$ci naktadéw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych;
1.3. Zrédta finansowania naktadéw.

. Uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorcze;j.

§4

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych w ustawie

o rachunkowosci.  Spétdzielnia  sporzadza  sprawozdanie  finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Forme i sposdb ewidengii ksiegowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady (polityka) prowadzenia rachunkowosci
w Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu i ogtoszeniu wg zasad

okreslonych Ustawg o rachunkowosci oraz Ustawa - Prawo spoidzielcze.

. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza

Spoétdzielni.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni fgcznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni
Zzapoznania sie z nim.

. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni oraz dokonuje

podziatu nadwyzki bilansowej lub ustala sposéb pokrycia straty bilansowe;.



Rozdziat lll. Rzeczowy majatek trwaly Spéidzielni

§5

1. Rzeczowy majatek trwaty Spétdzielni stanowig:

1.1. $rodki trwate,

1.2. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

1.3. wartosci niemateriaine i prawne.

2. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

3. Odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) dokonuje sie dla poszczegdlnych srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedtug przepisow
powszechnie obowigzujacych.

4. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkéw trwatych
i warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony na pierwszy
dzien kazdego roku obrotowego, okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpiséw
poszczegdinych srodkow trwatych.

5. Srodki trwate niezaliczane do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji. Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci
operacyjnej Spoétdzielni.

6. Odpisy amortyzacyjne w Spoétdzielni nie dokonuje sie od budynkéw, lokali, budowli
i urzgdzen zaliczanych do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych. Umorzenie srodkow
trwatych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych i prawo wieczystego uzytkowania
gruntdw pomniejsza odpowiednio fundusze finansujgce warto$¢ tych srodkow trwatych:
6.1. fundusz zasobdéw mieszkaniowych;

6.2. fundusz wktadéw mieszkaniowych;

6.3. fundusz wktadéw budowlanych.

W mysl art.16c pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych spétdzielcze

zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust 2

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu w ciezar funduszy, ktorymi

zostaty finansowane.

7. Do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

7.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkainych,

7.2. dzwigi w budynkach mieszkalnych,

7.3. obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place zabaw,
boiska, $mietniki, ktére sa funkcyjnie zwiazane z uzytkowaniem budynkow
mieszkalnych,

7.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

8. Obiekty wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych, ktére zostaty sfinansowane ze
srodkow zaciagnigtych na ten cel kredytéw umorzonych i obcigzajacych cztonkéw
Spoétdzielni oraz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy
miedzy innymi fundusz zasobowy w $rodkach trwatych.

9. Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy umorzeniowe na
podstawie art. 31 ustawy o rachunkowosci i odrebnych przepiséw art. 15 ust. 5 ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych mogg ulegaé aktualizagii wyceny. Wyniki
aktualizacji wptywajg na fundusze finansujace te $rodki trwate tj. zasobowy lub wktadéw
mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu do $rodkéw trwatych
niemieszkaniowych.

Tryb i terminy aktualizacji wyceny $rodkow trwatych okresla minister wtasciwy do spraw

finansdéw publicznych w przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen naktadéw inwestycyjnych

w okresie trzech kwartatéw w roku poprzedzajgcym rok podatkowy w stosunku do

analogicznego okresu roku ubiegtego przekroczy 10%.



Rozdziat IV. Finansowanie remontéw spétdzielczych zasob6éw mieszkaniowych

§6

1. Koszty nalezgce do obowigzkéw Spdidzielni remontéw spétdzielczych zasobdw
mieszkaniowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej finansowane sg z odpiséw na
fundusz remontowy oraz innych zrédet zwiekszajacych fundusz remontowy.

2. Remonty srodkéw trwatych niestanowigcych zasobéw mieszkaniowych obcigzajg
bezposrednio koszty dziatalnosci biezacej lub sg rozliczane w czasie jako rozliczenia
miedzyokresowe.

Rozdziat V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§7

. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1. fundusz udziatowy,

.2. fundusz zasob6éw mieszkaniowych,

.3. fundusz zasobowy,
4.
18,

-_—

fundusz wktadéw mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,

6. fundusz rezerwowy z aktualizacji $rodkéw trwatych,
1.7. fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,

2. Fundusz udziatowy, fundusze wktadéw mieszkaniowych i wkiadéw budowlanych to
fundusze witasne czlonkéw Spdidzielni i 0sob niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktore
podlegajg odpowiednio zwrotowi przy wystapieniu ze Spétdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami Statutu Spétdzielni i ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

3. Fundusze wymienione w p.pkt. 1.1. — 1.5. to fundusze podstawowe Spoétdzielni.

1
1
1
1
1
1

Fundusz udziatowy

§8

1. Spoétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Prawo Spétdzielcze tj. na dzier 09.09.2017r.

2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatu po zmartym cztonku zgodnie z § 6 ust 3 Statutu Spétdzielni,

2.2 przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci przekraczajace;
fundusz zasobowy,

2.3. przedawnienie udziatéw.

Fundusz zasobow mieszkaniowych

§9

1. Fundusz zasobéw mieszkaniowych w $rodkach trwatych tworzony jest z nastepujacych
tytutow:
1.1. aktualizacji $rodkoéw trwatych,
1.2. umorzenia kredytéw przez budzet panstwa,
1.3. nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,
1.4. aktualizacji warto$ci $rodkow trwalych wedtug powszechnie obowigzujacych
przepisow;

2. Fundusz zasobow mieszkaniowych w $rodkach trwatych pomniejsza sie o:




2.1. przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wtasnosci w czgsci sfinansowanej funduszem zasobow mieszkaniowych,

2.2. umorzenie srodkéw trwatych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym w srodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

2.3. nieodptatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na
podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

Fundusz zasobowy

§10

1. Fundusz zasobowy stanowig:

1.1. wplaty wpisowego dokonane przez czionkéw do dnia 09.09.2017r. w zwigzku
Z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

1.2. réwnowarto$¢ przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spétdzielni lub otrzymanych przez
Spétdzielnie nieodptatnie,

1.3. przeniesienie  skutkéw rewaloryzacji $rodkéw trwatych sprzedanych przez
Spoétdzielnie,

1.4.nadwyzka bilansowa, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotdzielni,

1.5.réznica wartosci miedzy wktadami mieszkaniowymi lub budowlanymi a czesci
wartosci wktadow sfinansowanych mieniem Spoétdzielni ( funduszem zasobowym),
w przypadku przeniesienia wtasnosci lokali,

1.6. réznica migdzy warto$cia przetargowa a wartoscig rynkowa rozliczong z poprzednim
lokatorem w przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

2. Fundusz zasobowy pomnigjsza sie o:

2.1. rébwnowarto$¢ $rodkéw trwatych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spotdzielnie,

2.2. przeniesienie skutkow rewaloryzacji $rodkow trwalych sprzedanych przez
Spétdzielnie,

2.3. strate bilansowg , na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni,

2.4. umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow.

§ 11

Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wptat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuzg
dofinansowania biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.

W przypadku straty bilansowej $rodki funduszu z wptat wpisowego stuzg na pokrycie
straty bilansowej Spoétdzieini na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie)

§ 12

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:
1.1. wktaddéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,
1.2. waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobéw
mieszkaniowych,
1.3. waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.
2. Fundusz wktaddw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. wyptaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnieciu prawa do lokali wedtug wartosci
rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,



2.2. przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajgcego wartosé zasobdw
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej wtasnosci
lokalu,

2.3. umorzenia wkfadow zasobdéw mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek
aktualizaciji ich wyceny.

Fundusz wkiadéw budowlanych

§13

1. Fundusz wkfadéw budowlanych tworzy sie z:

1.1. wptat wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,

1.2. waloryzacji wktadéw budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych,

1.3. waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spoétdzielni).

2. Fundusz wktaddéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. wyptaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug warto$ci rynkowej nie wyzszej niz
wartos¢ przetargowa w zwigzku z wygasnieciem spdtdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni),

2.2. umorzenia warto$ci funduszu na skutek zuzycia budynku,

2.3.przeniesienia wktadu budowlanego zmniejszajgcego  warto$é  zasobdw
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wiasnoéciowego na prawo odrebnej
wlasnosci lokalu,

2.4. umorzenia wktadéw budowlanych i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich
wyceny.

Fundusz rezerwowy z aktualizaciji wyceny $rodkéw trwatych

§ 14

1. Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych tworzony jest z aktualizagji
srodkow trwatych w przypadku sprzedazy, likwidacji lub rozliczenia wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. sprzedazy, zbycia lub likwidacji $rodka trwatego,
2.2.wyniesienia wartosci w zwigzku z wyodrebnieniem lokalu i uzyskaniem odrebne;j

wiasnosci,
2.3. umorzenia $rodkéw trwatych.

Fundusz remontowy na remonty zasobdéw mieszkaniowych

§ 15

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy
czionkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni, oséb
niebgdacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnogciowe
prawa do lokali, najemcow lokali oraz oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego,
ktore zobowigzane sg do optacania odszkodowania.



—_—

Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie $rodkow finansowych na
pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych jest zobowigzana spétdzielnia i utrzymania
zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.
Koszty remontéw lokali uzytkowych, niesfinansowane wktadami budowlanymi oraz
innych obiektéw i budynkéw niezaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
finansowane sg bezposrednio w ciezar kosztéw eksploataciji tych nieruchomosci.
Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
Wysokoé¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny
plan rzeczowo - finansowy remontéw poszczegdlnych nieruchomosci. Wysoko$é
odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢:
8.1.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktére sg okreslone w corocznych planach
rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,
a wynikajacych z biezgcych przeglgdow budynkéw,
6.1.2. stan érodkéw funduszu z roku poprzedniego,
8.1.3. spfate salda ujemnego na funduszu remontowym nieruchomosai.
Nie dokonuje si¢ odpiséw na remonty dla wynajmowanych lokali uzytkowych.
Poniesione koszty remontéw tych lokali stanowig koszty eksploatacji i utrzymania dla
danej nieruchomosci.

§ 16

1. Srodki funduszu remontowego mogg byé wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowigzkéw Spétdzielni remontéw zasobdw mieszkaniowych.
2. Funduszem remontowym nie finansuje sie:

2.1. remontéw i napraw obcigzajgcych uzytkownikdw i wiascicieli lokali okreslonych w
.Regulaminie obowigzkow Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale”,

2.2. remontdw $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§17°

Fundusz remontowy tworzony jest na podstawie § 60 Statutu Spoétdzielni i wykazuje sie
go w pasywach bilansu w grupie zobowigzan jako fundusze specjalne (celowe).
Ewidencje finansowg funduszu remontowego dla celdéw analiz i witasciwej gospodarki
funduszem prowadzi sie jako ewidencje syntetyczng i analityczng nieruchomosciami
zgodnie z obowigzujacym w Spéidzieini zaktadowym planem kont.

Ewidencja ta uwzglednia podziat wptywéw i wydatkéw funduszu na poszczegdlne
nieruchomosci. Roéznica migdzy wplywami a wydatkami z funduszu remontowego
nieruchomosci przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.

Zasady tworzenia i wykorzystania $§rodkéw funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych okresla "Regulamin funduszu na remonty zasobdéw Spétdzielni
Mieszkaniowej KOPERNIK w Gliwicach”.

Rozdziat VI. Dziatalno$é Spétdzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

§ 18

. Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem w zakresie:

1.1. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.2.innej dziatalno$ci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokali
uzytkowych, dzierzawa, pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa).



. Dziatalnosci wymienione w ust.1 pkt 1.1. - 1.2. prowadzone przez Spétdzielnie na rzecz jej

cztonkdéw, os6b niebedacych cztonkami i wiascicieli sg rozliczane wedtug kosztow
rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie.

§19

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagari

wynikajacych z:

1.1. obowigzkdw Spétdzielni jako wtasciciela i zarzadcy nieruchomosciami,

1.2. struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

1.3. planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.4.zasad rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza

odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 20

Spdtdzielnia, na podstawie prowadzone] ewidencji dokonanych przez nig operaciji w zakresie
kosztéw i przychoddw sporzadza:

1.

2.

<)

wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6
ust.1 usmiart.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym oséb prawnych,

wynik gospodarki mediami i pozostatych ustug (energia cieplna, woda i odprowadzenia
sciekow, wywo6z odpadéw, energia elektryczna, dzwigi, domofony),

wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni (do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop).

§ 21

. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowi réznice miedzy kosztami

eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 61 Statutu, ktora to réznica
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym zgodnie z art. 6 ust. 1 usm, jako dziatalno$¢ zwolniong
od podatku dochodowego od osdb prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

. Wynik, jaki uzyskuje Spoétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako

suma wynikow z poszczegdlnych nieruchomosci i w takim samym ukfadzie jest

prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat”. Wynik ten rozlicza sie zgodnie z art.6 ustawy

o0 spétdzielniach mieszkaniowych, jako:

2.1. nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, jako koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego,

2.2. nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegodlnych
nieruchomosci, jako przychody zwigkszajgce przychody roku nastepnego.

§ 22

1. Gospodarka mediami i pozostatymi ustugami obejmuje koszty i przychody z optat na
ich pokrycie z tytutu :
. zuzycia energii cieplnej ( c.o. i c.w.u.),
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow
zuzycia energii elektrycznej,
utrzymania czystosci,
Wywozu nieczystosci,
konserwacji dzwigdw,
konserwacji domofonow,
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1.8. podatku od nieruchomosci.

2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali — odbiorcami mediow i pozostatych ustug. Réznice powstate miedzy pobranymi
zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii cieplnej i wody podlegaja
zwrotowi lub doptacie, w zaleznoéci od tego czy wykazuja nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad
optatami zaliczkowymi (doptata).

§ 23

1. Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych na podstawie art.
17 ust. 1 pkt. 44 uopdop. W grupie przychodéw dziatalnosci gospodarczej innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozrézniamy:

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspdlnej, uzyskane z czesci wspdinej, ktéra
stanowig grunty oraz czeéci i urzgdzenia stuzace do wspdinego uzytku wszystkich
wspbdtwtadcicieli nieruchomosci, sg to w szczeg6lnosci
- przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw), itp.,

- najem piwnic dodatkowych, suszarni, wozkowni, itp.,

- dzierzawa gruntdéw pod dziatalno$¢ ustugowsa (dotyczy gruntu w obrebie wydzielonej

nieruchomosci),

- inne dotyczace czgsci wspolnych nieruchomosci.

2.1. ewidencje pozytkow i innych przychoddw z nieruchomosci wspélnej prowadzi sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci;

2.2.dochéd z tytutu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspélnej zasila
eksploatacje podstawowg danej nieruchomosci,

2.3. przeznaczenie dochodu, o ktérym mowa w pkt. 2.2. na eksploatacje podstawowg
nieruchomosci umozliwia partycypowanie w tym dochodzie wszystkim
uzytkownikom lokali w danej nieruchomosci stosownie do posiadanych udziatow:

2.4.suma pozytkdéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, pomniejszona
0 poniesione koszty i podatek dochodowy od osdb prawnych, nie stanowi
nadwyzki bilansowej Spétdzielni i nie podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni uzyskane
z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania

gruntu,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,

- dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie Spotdzielni,

- Swiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wiascicieli i najemcow.

3.1. pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spoétdzielni
(zysk brutto) i sg elementem sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni,
podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych;

3.2. wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci
spotdzielni po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoétdzielni podlegajg
podziatowi przez Walne Zgromadzenie;

3.3. prawo do korzystania z pozytkdw i innych przychoddéw z wiasnej dziatalnosci
Spotdzielni przystuguje czionkom Spéidzielni. Zasady ustalania udziatu
cztonkéw w pozytkach oraz sposdb wykorzystywania tych pozytkéw okresla sie
w planach gospodarczo — finansowych Spétdzielni zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.



§ 24

. Na wynik z innej dziatalno$¢ gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadajg sie réwniez:

1.1, wynik z pozostatej dziatalno$ci operacyjne;j;

1.2.  wynik z operacji finansowych.

. Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spétdzielnia zalicza miedzy innymi:

2.1. utworzone rezerwy na koszty sadowe i komornicze,

2.2.  odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),

2.3. aktualizacja naleznosci,

2.4.  wartos¢ nieumorzona srodkow trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

2.5.  darowizny ( nieodptatnie przekazane srodki trwate, materiaty itp.),

2.6. odpisanie naleznoéci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza sie miedzy innymi:

3.1.  rozwigzanie rezerw na zwrot kosztéw sadowych i komorniczych,

3.2. odszkodowania otrzymane,

3.3.  sprzedaz srodkéw trwatych,

3.4.  otrzymane darowizny,

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie,

3.6.  odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

. Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spétdzielni. Zwolnieniu podiega dochdd dotyczgcy zasobéw
mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

. Przychody finansowe Spétdzielni stanowig w szczegolnosci:

5.1, otrzymane odsetki za nieterminowe wnoszenie optat za lokale,

5.2, otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,

5.3.  otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych;

5.4. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

. Koszty finansowe Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci:

6.1. zaptacone odsetki dla dostawcéw za nieterminowe zaptaty faktur,

6.2. odsetki budzetowe,

6.3. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spdtdzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobdw mieszkaniowych zgodnie
z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

§ 25

. Wwyniku dziatalnoéci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
rozrézniamy réwniez wynik ze zdarzen nadzwyczajnych.

. Straty i zyski nadzwyczajne powstajg na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia,
poza dziatalnoscig operacyjng i niezwigzane z ogdlnym ryzykiem jej prowadzenia.
W spéidzielni mogg je stanowi¢ otrzymane odszkodowania za straty powstate na
skutek zdarzen losowych lub straty powstate w wyniku burzy, kradziezy itp.

. Wynik strat i zyskéw nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spotdzielni.

§ 26

. Wynik finansowy Spétdzielni na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jak zysk (strata) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wtasnym.

. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od oséb
prawnych jest dokonywana na podstawie Ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych z uwzglednieniem urzedowych wyjasnien Ministra Finanséw i Izb
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Skarbowych. Nalezny podatek dochodowy obcigza nadwyzki ( wynik) gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku pod datg 31 grudnia.

Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego ( nadwyzki bilansowej )

§ 27

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
na podstawie przepiséw art. 38 Ustawy — Prawo spodidzielcze i § 80 Statutu Spoétdzielni
tgcznie z zatwierdzeniem wyniku:

1.

na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:

- pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi;

- kosztami i przychodami finansowymi,

- stratami i zyskami nadzwyczajnymi.

Wyniki te stanowigce nadwyzke lub niedobor przechodza do rozliczenia na rok
nastgpny jako rozliczenia migdzyokresowe kosztéw lub przychodéw na podstawie
przepisow art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych po potraceniu
naleznego podatku dochodowego od 0s6b prawnych;

na innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
okreslonej w art. 1 ust. 6 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Wynik tej dziatalnosci stanowigcy zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg Spétdzielni. Nadwyzka bilansowa podlega
podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia wedtug przepiséw art. 76
Ustawy — Prawo spdidzielcze. Nadwyzke bilansowa, zgodnie z art. 77 Ustawy —
Prawo spotdzielcze, przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

§ 28

Do wytacznej witasciwoéci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 80 Statutu Spétdzielni
nalezy réwniez podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia straty bilansowe;j
zgodnie z art. 90 Ustawy - Prawo spotdzielcze. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sie w
pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy
z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

Rozdziat VII. Postanowienia kornicowe

§ 29

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 53/2019
obowigzuje od dnia 24.09.2019 r.
Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 28/2013 z dnia
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