REGULAMIN

obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz
zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale
Spétdzielni Mieszkaniowej
»KOPERNIK"
w Gliwicach

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr .(’:}./2020 na posiedzeniu Rady
Nadzorczej Nr . 14./2020 w dniu 28.04.2020 r.



Regulamin obowiazkow Spotdzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczefi Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale
Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Kopernik™ w Gliwicach

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin obowiazuje wszystkich wlascicieli lokali wyodrgbnionych, osoby posiadajace spétdzielcze
prawa do lokali, najemcéw lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KOPERNIK” w Gliwicach, dalej zwanych uzytkownikami lokalu.

2. Przez lokal rozumie si¢ lokal mieszkalny i uzytkowy zajmowany przez uzytkownika lokalu.

3. Przez konserwacje nalezy rozumie¢ wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym budynkow, lokali i urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ w oparciu o przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Przez naprawe w poj¢ciu niniejszego regulaminu nalezy rozumieé¢ roboty konserwacyjne, remontowe,
wymiang¢ zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementéw wyposazenia i wykonczenia lokali.

5. Przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy
czym dopuszcza si¢ zastosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

OBOWIAZKI SPOEDZIELNI

§2
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1) naprawy i wymiany instalacji:

a. wodnej zimnej i cieplej — do zaworu odcinajacego w lokalu przed wodomierzem
(Yacznie), odcinajacego doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu,

b. pionéw kanalizacyjnych — wraz z trdjnikami bez podejs¢ do urzadzefi sanitarnych
w lokalu oraz udraznianie piondw,

c. elektrycznej — do tablicy bezpiecznikowej w lokalu od strony zasilania wraz z tablics,

d. centralnego ogrzewania — wraz z grzejnikami oraz zaworami termostatycznymi
i glowicami. W razie awarii Spotdzielnia usuwa usterke i dokonuje wymiany na grzejnik
standardowy, za wyjatkiem grzejnikéw wymienionych we wilasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu,

e. gazowej — do zaworu odcinajacego doplyw gazu do kuchenki gazowej wraz z zaworem
w lokalu,

f. wentylacyjnej — bez kratek sciennych,
domofonowej — z wylaczeniem stluchawki domofonowej. Koszt zakupu i montazu
stuchawki ponosi uzytkownik,

2) naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu z powodu wystgpienia
zdarzen losowych na czgéci wspdlnej nieruchomos$ci® (np. zacieki powstale na skutek
nieszczelnosci piondw instalacji wod.-kan., wody opadowej, izolacji dachow itp.),

3) wymian¢ (wzglednie legalizacj¢) wodomierzy. Koszty wszystkich czynnosci zwigzanych
z wodomierzami pokrywa uzytkownik.

2. Dokonywanie w mieszkaniach zgodnie z obowiazujacym ,Prawem budowlanym” okresowych
kontroli stanu sprawnosci technicznej, w tym:
1) instalacji elektrycznej,
2) urzadzen i instalacji gazowej,
3) instalacji wentylacyjne;j.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA

§3
1. Na zadanie Zarzadu Spdétdzielni uzytkownik lokalu jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne celem dokonania kontroli stanu sprawnosci technicznej (patrz: §2 ust.2),
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do przeprowadzenia konserwacji lub usunigcia awarii w nieruchomosci wspdlnej, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

W przypadku odmowy udostgpnienia lokalu w sytuacji jak wyzej Zarzadowi Spétdzielni
przystuguje prawo podjecia krokéw zmierzajacych do wstepu do lokalu, co wigzaé si¢ bedzie
z konsekwencjami finansowymi dla uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia optymalnej temperatury i wilgotnosci
w lokalu oraz utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym
stanie sanitarnym i technicznym, poprzez wykonywanie konserwacji, napraw i remontow.

3. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w niniejszym Regulaminie do obowiazkéw Spotdzielni
obcigzajg uzytkownika zajmujgcego lokal.

Jako szczegodlne obowigzki uzytkownika ustala sig:

1) odnawianie lokalu w sposob zabezpieczajacy przed degradacja techniczng elementy budowlane,
W tym m.in.:

a. malowanie sufitu i $cian lub tapetowanie oraz drobne naprawy tynkéw — z czestotliwoscia
wynikajacg z wlasciwosci techniczno-estetycznych,

b. malowaniec w przypadku drewnianej stolarki drzwiowej i okiennej (dwustronnie) oraz
grzejnikow, rur i innych urzadzen metalowych dla zabezpieczenia przed korozja,

c. przeprowadzanie regulacji okien z PCV (docisk i poziomowanie skrzydta wzgledem ramy
okna), naoliwienie oku¢, przesmarowanie uszczelek,

d. biezace uzupehianie oszklenia drzwi i okien przynaleznych do lokalu,

e. malowanie balkondw i loggii w kolorze zgodnym z elewacja budynku,

2) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, lacznie z wymiang tych urzadzef,

do ktérych zalicza si¢ m.in.:

a. wanne lub kabing prysznicowg tacznie z baterig natryskows i syfonem,

b. wolnostojaca lub zabudowana kuchenke (gazows, ceramiczna, elektryczng lub indukcyijna)
Z Wyposazeniem,

zlewozmywak z syfonem i baterig,

zmywarke,

miske ustgpowa z sedesem i sptuczka,

. umywalke z syfonem i bateria,

3) naprawy wylewek cementowych posadzek,

4) wymiany okien i drzwi wejsciowych do lokalu (w uzgodnieniu ze Spdtdzielnig),

5) zapewnienie wentylacji lokalu zgodnie z obowiazujacymi normami w budownictwie poprzez
zastosowanie przy wymienianych oknach mikrowentylacji®, a w przypadku okien kuchennych
zastosowanie nawiewnikow powietrza®,

6) wymiang¢ pokry¢ podtogowych,

7) naprawe lub wymiang¢ uszkodzonych oku¢, zamkow, zamknie¢ w drzwiach i oknach,

8) naprawg instalacji elektrycznej facznie z wymiang osprzetu,

9) naprawe lub wymiang, uszkodzonych przez niewlasciwe uzytkowanie, podejs¢ wodno-
kanalizacyjnych,

10) naprawe¢ lub wymiang uszkodzonych ptywakow i zaworéw w spluczkach ustgpowych oraz
wymiang zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych i ustepowych sptuczkach cisnieniowych,

11) usuwanie zatkania przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach mieszkalnych,

12) Sciste wykonywanie zaleceni pokontrolnych dokonanych przez odpowiednie stuzby kontroli,

13) podjecie wlasciwych dziatan zaradczych i niezwloczne poinformowanie wlasciwych stuzb oraz
Spoldzielni o wystgpieniu zagrozenia w przypadku wystapienia objawdéw $wiadczacych
0 zagrozeniu bezpieczenstwa oséb lub mienia, a przede wszystkim zaprzestanie uzytkowania
instalacji gazowej, elektrycznej itp., ’

14) niezwloczne poinformowanie Spoétdzielni o przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
funkcjonowania instalacji w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
mieszkancow®,

4. W przypadku planowanych prac zwigzanych z remontem Iub modernizacja lokalu, ktérych zakres
wymaga zgodnie z Prawem budowlanym zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na budowe z Urzedu
Miejskiego™® w Gliwicach, uzytkownik zobowigzany jest najpierw do powiadomienia o tym
zamiarze Zarzadu Spétdzielni.
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5. W przypadku planowanych prac w lokalu dotyczacych przerdbek:
1) instalacji centralnego ogrzewania np. montaz dodatkowego grzejnika c.o., a takze likwidacji
grzejnika lub wymiany na grzejnik innego typu,
2) instalacji zimnej i cieptej wody, gazowej, elektrycznej i urzadzen elektrycznych,
uzytkownik zobowigzany jest do ztozenia pisemnego wniosku do Zarzadu Spéldzielni o uzyskanie
zgody Spotdzielni na wykonanie ww. zakresu prac. Powyzsze prace powinny by¢ realizowane przez
wyspecjalizowane firmy lub osoby posiadajace stosowne uprawnienia oraz powinny uwzgledniaé
mozliwo$¢ dostepu do instalacji, za ktore odpowiada Spétdzielnia.

6. Uzytkownik lokalu poniesie wszelkie koszty spowodowane remontem lokalu oraz koszty dotyczace:

1) wywozu gruzu i zuzytych wymienionych urzadzen. Wywoéz uzytkownik organizuje we wiasnym
zakresie,
2) dodatkowego sprzatania klatki schodowej przez Spotdzielnie,
3) uszkodzen czgsci wspdlnej nieruchomosci, ktorych koszty naprawy pokryta Spoétdzielnia.

7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do uprzedzenia uzytkownikéw sasiednich lokali o planowanych
pracach remontowych wymagajacych kucia lub wiercenia, ktére powinien przeprowadzaé¢ w sposéb
mozliwie najmniej ucigzliwy dla pozostatych lokatorow.

8. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika lokalu lub
domownikow obciazajg uzytkownika tego lokalu.

9. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany podaé Spdldzielni telefon, emaila i ewentualnie adres
kontaktowy, jezeli lokal jest wynajmowany lub bedzie niezamieszkaly przez dluzszy okres czasu.
Zaleca si¢ powyzsze takze w przypadku nie zamieszkiwania w lokalu z powodu wyjazdu
uzytkownika na dtuzszy urlop wypoczynkowy.

ZASADY ROZLICZEN SPOEDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI MIESZKANIE

§4
Rozliczenia Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale dokonywane sa zgodnie z postanowieniami
Statutu oraz odrebnymi umowami zawieranymi ze Spotdzielnia.

§5
1. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traca moc zapisy Regulaminu przyjetego przez Rade
Nadzorczg Uchwalg Nr ..../2016 w dniu 26.04.2016 .
2. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28.04.2020 r. — Uchwata Rady
Nadzorczej Nr ..../2020 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

SEKRETARZ PRZRWODNTSZACY
s Rady Nadzorczej / Ratly Nadzorgzej
M, Kopernik” Gliwice ES’M JKopernik” liwli.e
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Sekretarz Rady Nadzorczej Prz¢wadniczacy Rady Nadzorczej
y N :l ad Y 3 )

Regulamin sprawdiono pod wzgledem prawnym

Radca f‘rawny SMK

@ nieruchomo$¢ wspolna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
uzytkownikom lokali (np. fundamenty, korytarze piwniczne, pomieszczenia weztéw c.o.,
pralnie i suszarnie, $ciany nosne i inne elementy konstrukcyjne budynku, dach, korytarze
piwniczne, klatka schodowa, winda, instalacje w czgéci wymienionej w §2 ust.l1a itp.).
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@ mikrowentylacja — stosowane dos¢ szeroko w oknach pionowych, polega na zluzowaniu uszczelki poprzez
wprowadzenie dodatkowego blokowanego przez okucia polozenia skrzydta. Skrzydto
okna wyposazonego w mikrowentylacjg moze by¢ catkowicie zamknigte, otwarte lub

minimalnie uchylone. Powietrze powinno si¢ przedostawac szczeling powstalg w wyniku
uchylenia skrzydta i zluzowania uszczelki.

® nawiewnik powietrza (inaczej pasywny wlot powietrza) — jest malym urzadzeniem montowanym
najczesciej w ramie okna (najprosciej i najtaniej), pozwalajacym na ,saczenie sig”
swiezego zewngtrznego powietrza do wnetrza lokalu. Powietrze zuzyte wylatuje wtedy
kanatami wentylacyjnymi. Urzadzenie to posiada na ogél mozliwos¢ regulacji wielkosci
strumienia powietrza i ostone przeciwdeszczowa.

® Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Gliwicach przy ul. Zwycigstwa 21.
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