REGULAMIN

ustalania zasad rozliczania kosztow
gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz ustalania opfat
za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej
"KOPERNIK”
w Gliwicach

Gliwice 2023
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PODSTAWA PRAWNA:

Prawo Spotdzielcze z 16.09.1982 r. z pézniejszymi zmianami.

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z pdznigjszymi zmianami.

Ustawa o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 z p6zniejszymi zmianami.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego wraz z
poznigjszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych z pdZniejszymi zmianami.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kopernik" w Gliwicach.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Na podstawie Dzialu || §§ 66 — 71 oraz Dziatu Ill §§ 72 - 77 Statutu Spotdzielni tworzy si¢ Regulamin

ustalania zasad rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi oraz zasad wnoszenia

optat za uzytkowanie lokali.

Gospodarka nieruchomosciami w rozumieniu regulaminu dotyczy lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu, stanowigce wasnosé lub wspotwiasnose Spéldzielni, a takze nieruchomosci stanowiace

mienie Spotdzielni.

Regulamin ustala koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za

uzytkowanie lokali przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoldzielni, osoby

posiadajace whasnoéciowe prawo do lokalu nie bedgce-cztonkami oraz najemcow lokali mieszkalnych i lokali

0 innym przeznaczeniu.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

41, Nieruchomosci — nalezy rozumieé budynek trwale zwiagzany z gruntem, wraz z tym gruntem,

4.2. Nieruchomosciach stanowiacych mienie Spoldzielni — rozumie sie przez to bgdace wtasnoscig
Spotdzielni nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnoSci administracyjnej,
handlowej, spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej, a takze nieruchomosci niezabudowane.

4.3. Nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ te czesci nieruchomosci, kiére nie stuzg do
wylacznego uzytku poszczegolnych uzytkownikow lokali. Nieruchomosci wspoine stanowig w
szczegolnosci: grunt, na ktorym posadowiony jest budynek, Klatki schodowe, korytarze, wozkownie,
pralnie, suszamie, fundamenty, $ciany konstrukcyjne, stropodachy, stropy, przewody kominowe [
wentylacyjne, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje gazowe, instalacja
elektryczna do ztacza na wejsciu do lokalu, instalacja wodociagowa do wodomierza w mieszkaniu,
instalacja centralnej cieptej wody do wodomierza mieszkaniowego, instalacja kanalizacyjna od
pierwsze] studzienki rewizyjnej (w tym piony), z wylaczeniem kanalizacji w mieszkaniu, rury
deszczowe, instalacje odgromowe, pomieszczenia techniczne jak : pomieszczenia weztow ciepinych,
wodomierzy, wezly ciepine kompaktowe wraz z urzadzeniami przynaleznymi, dzwigi oraz szyby i
maszynownie, inne instalacje finansowane ze $rodkow Spotdzielni, bez urzadzen i osprzetu w lokalu
jak np. instalacja domofonow.

44.  Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

a) posiadacza (wspoiposiadacza) spoldzielczego lokatorskiego prawa lub spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu,

b) whasciciela (wspotwlasciciela) lokalu stanowiacego przedmiot odrebnej wiasnosci, bez wzgledu
na to czy jest, lub tez czy nie jest czlonkiem Spotdzielni,

c) najemce lokalu mieszkalnego lub uzytkowego lub osobg uzywajaca lokal na podstawie zawartej
umowy najmu ze Spétdzielnia,

45, Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu (w tym lokal uzytkowy, garaz), o ktorym jest mowa w ustawie o wtasnosci lokali.

46. Oplatach za uzywanie lokalu — tj. optaty ponoszone na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej i
utrzymania lokali, utrzymania nieruchomosci wspalnych w czesci przypadajacej na lokal, eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutow.

4.7.  Oplatach niezaleznych od Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ opfaty za dostawe do lokalu energii
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cieplnej, wody i odprowadzenie $ciekow, wywoz $mieci, dostawy energii elektrycznej zwiazanej z
korzystaniem z nieruchomosci wspdlnej, optaty terenowo-prawne, a takze oplaty negocjowane przez
Spoldzielnie jak: konserwacja dzwigow osobowych, konserwacja domofonow, utrzymanie czystosci
budynkéw i terenow.

4.8. Oplatach zwiazanych z eksploatacig lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z biezacq
obstuga administracyjng, konserwacjg, przegladami technicznymi instalacji i zarzadzaniem
Spdtdzielnig zwane eksploatacjg podstawowg, oraz optaty niezalezne od Spotdzielni.

4.9. Utrzymaniu_nieruchomoéci (lokalu) — nalezy przez to rozumie¢ optaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z remontami, naprawami glownymi i biezgcymi.

410. Pozytkach Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ dochody i przychody, o ktérych mowa § 69 pkt 3
Statutu Spétdzielni.

Uzytkownicy lokali w petni pokrywaja ponoszone przez Spoldzielnig koszty zwiazane z jej dziatalnoscia,

Zakres wnoszonych optat reguluje § 69 Statutu Spétdzielni.

Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami spétdzielczymi jest ustalenie

wysokosci obciazen wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali innego przeznaczenia wydatkami

zwigzanymi z ich korzystaniem (bez wzgledu na tytut prawny do lokalu), obejmujacymi koszty:

6.1. zarzadzania i administracji,

6.2. konserwacji i przegladow okresowych,

6.3.  utrzymania nieruchomosci,

6.4. odpisow na remonty,

6.5. utrzymania czystosci budynkow i terendw,

6.6. centralnego ogrzewania,

6.7. dostaw cieptej wody i odprowadzenia $ciekow do kanalizacii,

6.8. dostaw zimnej wody i odprowadzenia ciekow do kanalizacji,

6.9. wywozu $mieci i odpadow gabarytowych,

6.10. konserwacji instalacji domofonowej,

6.11. dostaw energii elektrycznej do celow zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci wspoinej itp.

6.12. podatku od nieruchomosci, podatku gruntowego, optaty przeksztatceniowej, wieczystego
uzytkowania,

6.13. konserwaciji dzwigéw osobowych,

Rozliczenie kosztow gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych,

pokrywajacych sie z rokiem kalendarzowym za wyjatkiem rozliczen zimnej i cieptej wody, ktora rozliczana

jest w okresach péirocznych oraz centralnego ogrzewania, ktore rozliczane jest po sezonie grzewczym.

Jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany kosztow majace wplyw na wysoko$¢ optat, dokonywana jest

korekta wymiaru opfat wnoszonych do Spoldzielni. Zmiana ta wymaga korekty planu gospodarczo-

finansowego.

Podstawg do rozliczen kosztow gospodarki nieruchomo$ciami jest kalkulacja.

Koszty gospodarki nieruchomosciami spdldzielczymi rozliczane sa nieruchomosciami, zgodnie z § 74

Statutu, za wyjatkiem kosztéw z poz. 6.1, ktore sq rozliczane proporcjonalnie dia wszystkich nieruchomosci

stanowiacych mienie Spotdzielni.

Wysoko$¢ poszczegoinych sktadnikéw opfat, o ktdrych mowa w ust.6 wnoszonych do Spotdzielni ustala sig

na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu gospodarczo-finansowego.

Opfaty za dostawe mediow, ustug komunalnych i konserwacyjnych wnoszone sg w formie zaliczki.

Wysokos¢ zaliczki ustala sie w oparciu o planowane koszty, zgodnie z zawartymi umowami z dostawcani

oraz w oparciu o faktury przez nich wystawiane, sprawdzane i zatwierdzane przez Zarzad.

Podstawa do ustalenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy jest plan remontow-opracowany przez

Zarzad i zatwierdzony przez Radg Nadzorcza,

Podstawa do ustalenia wysokosci oplat dotyczacych zarzadzania i administracii, konserwacii i przegladow

okresowych, utrzymania nieruchomoéci  sa planowane koszty zatwierdzone w planie gospodarczo-

finansowym, opracowanym na podstawie analizy kosztow z ubieglego roku z uwzglednieniem
prognozowanym wzrostem cen.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki nieruchomosciami

spoldzielczymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio, koszty lub przychody

gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi w roku nastgpnym.
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FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

§2
Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki nieruchomosciami spétdzielczymi sg;
1.1, m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
m? dla rozliczenia poboru zimnej i cieptej wody,
lokal mieszkalny,
jednostka podzielnika podziatu kosztéw centralnego ogrzewania,
udziat w nieruchomosci wspolnej.

S el

1.
1.
1.
1.

§3
Powierzchnia, uzytkowa lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu jest powierzchnia wszystkich
pomieszczeh znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak: pokoje,
kuchnia, przedpokdj, fazienka, ubikacja i inne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika, przytaczone do mieszkania.
Do powierzchni uzytkowej lokalu migszkalinego lub lokalu o innym przeznaczeniu zalicza sig réwniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.
Wielkosé powierzchni uzytkowej ujeta jest w przydziale lokalu lub umowie.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu nie wiicza sig balkonow,
loggii uzywanych przez lokatora oraz praini, suszami, piwnic, komarek przeznaczonych do ogdlnego uzytku
przez wiekszos¢ lokatorow.
Powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu przyjmuje sig wg dokumentacii
technicznej powykonawczej lub pomiaru z natury.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmowane sg wymiary na wys. 1,0 m ponad poziom podiog odpowiedniej
kondygnacji, pomiary wykonuje sie z dokfadnoscig do 0,1 m,
powierzchnig oblicza sig z dokladnoscia do 0,01 m2. Pomiar dokonuje sig zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
Stawki jednostkowe zaliczek miesiecznych, optaty miesigczne oraz stawki rozliczeniowe roczne za uzywanie
lokali zaokragla sie zawsze w gore do 0,1 (np. koricowke 0,08 zaokragla sig do 0,1)
Optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie na drodze pomnozenia odpowiednich stawek kosztow przez
jednostke rozliczeniowa zdefiniowana w niniejszym regulaminie.

ROZLICZANIE KOSZTOW | USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§4
Koszty eksploataciji podstawowej, w tym zarzadzania i administracji, konserwacji przegladow okresowych
oraz utrzymania nieruchomosci spotdzielczych ustalane sa dla poszczegéinych lokali z uwzglednieniem
ponizszych zasad.
Koszty zarzadzania i administracji, konserwacji przegladow okresowych oraz utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych rozlicza sig na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu zajmowane na
podstawie spotdzielczych praw do lokalu i prawa odrebnej wiasnosci.
Nie obciaza sie kosztami zarzadzania i administracji, konserwacji przegladow okresowych oraz utrzymania
nieruchomosci lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, wozkownie itp.
Podstawa do ustalenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami zarzadzania i administracji, konserwacji
przegladéw okresowych oraz utrzymania nieruchomosci jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu wg zatwierdzanego planu gospodarczo-finansowego.

§5

Wysokosé opiat eksploatacyjnych tj. zarzadzanie i administracja, konserwacia i przeglady okresowe oraz

utrzymanie nieruchomosci ustala sig oddzielnie dla:

1.1, lokali mieszkalnych, do ktorych przystuguje lokatorskie Iub wiasnosciowe prawo do lokalu oraz lokali
mieszkalnych stanowigcych odrebna wiasnos¢ dla osob bedacych cztonkami spéidzielni,

1.2, lokali, stanowigcych wtasnos¢ osob niebedacych cztonkami spotdzielni,

1.3.  lokali 0 innym przeznaczeniu — garazy, do ktorych przystuguje spéldzielcze wiasnoSciowego prawa
do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci,

Dodatkowe opfaty ustala sie za:

2.1.  wywieszenie tablic informacyjnych i reklamowych na nieruchomosci wspalnej,
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2.2. dzierzawe terenu (nieruchomosci wspoinej) dla tymczasowych pawilonéw postawionych na osiediu
oraz innej dziatalno$ci gospodarczej.

2.3.  Udostepnienie powierzchni na korytarzach i klatek schodowych dla instalacji dostawcow usiug
zewnetrznych internetu, telewizj, itd.

2.4. wykonanie dodatkowych robét lub czynnosci na indywidualne potrzeby uzytkownika lokalu na ich
koszt (zgodnie § 73 ust. 6 Statutu), a w szczegdinosci za korzystanie z dodatkowych pomieszczen
(piwnica, schowki i zsypy), oplaty eksploatacyjne za wydzielenie lokali, ubezpieczenia, optata za
punkty $wietine.

Wysoko$¢ opfat za mieszkanie lub lokale o innym przeznaczeniu zajmowane bez tytutu prawnego ustalana

jest w formie odszkodowania. Zasady ustalania odszkodowania okreéla Zarzad, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, w wysokoéci czynszu wolnego ustalonego dla lokali wynajmowanych na podstawie umoéw
cywilnoprawnych. W przypadku lokali o innym przeznaczeniu wysoko$¢ odszkodowania okresla umowa
zawarta przez Zarzad z Najemca,

§6
Stawke opfaty eksploatacji podstawowej tj. zarzadzanie i administracjg, konserwacjg przeglady okresowe
oraz utrzymanie nieruchomosci dla czionkow ustala si¢ na poziomie planowanych kosztow wiasnych,
zgodniez § 7.
Stawke oplaty eksploataciji podstawowej dla osob niebedacych czlonkami ustala sig¢ na poziomie petnych
planowanych kosztow.
Stawke oplaty eksploatacji podstawowej dla lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych), dla ktorych
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnodci, znajdujacych sig
w nieruchomosciach budynkowych, ustala sie w wysokosci stawki jak dia mieszkan.
Stawke opfaty na koszty eksploatacji i utrzymania zespolu garazy przy ul. Perseusza ustala sig jako sume
planowanych kosztow utrzymania nieruchomosci oraz planowanych kosztow zarzadzania i administracii.
Stawke najmu dla lokali i pomieszczen bedacych mieniem Spotdzielni, Zarzad ustala na zasadzie negocjacii,
przy zapewnieniu korzysci Spotdzielni jednak nie nizsza niz koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.
W przypadku wigkszej liczby chetnych do wynajmu Zarzad przeprowadza licytacje lub przetarg.

§7

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci podstawowej obejmujg w szczegolnosci:

1.

2.

Koszty utrzymania nieruchomosci, na ktore sktadajg sie:
11, utrzymanie terendw zielonych tj. koszenie trawnikow, cigcia pielegnacyjne zywoptotow,
ciecia pielegnacyjne drzew i krzewow, pielggnacja klombow, nasadzenia itp.
ubezpieczenie nieruchomosci
podatek od nieruchomosci od terendw wynajmowanych lub dzierzawionych od Gminy Gliwice
amortyzacja $rodkow trwatych danej nieruchomosci,
zakup i wymiana podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania,
koszty odczytow i rozliczenia centralnego ogrzewania,
koszty odczytow wodomierzy,
inne koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomo$ci majace zrodio na danej nieruchomosci a nie
bedace kosztami zarzadzania i administracji, kosztami konserwaciji i przegladow okresowych,
kosztami remontow oraz kosztami niezaleznymi, o ktérych mowa w § 1 pkt 4 ust. 4.7.
Koszty zarzadzania i administracii, na ktére sktadajg sie min.:
2.1. Wynagrodzenie pracownikéw umystowych Spotdzielni, w tym Zarzad, ZUS od wynagrodzenia,
$wiadczenia urlopowe i inne $wiadczenia pracownicze.
2.2. Koszty ogolnoadministracyjne, w tym:
2.2.1.1. materiaty biurowe i wyposazenie,
2.2.1.2. przejazdy, bilety WPK, ustugi transportowe
2.2.1.3. optaty telefoniczne,
2.2.1.4. optaty pocztowe,
2.2.1.5. zakup prasy,
2.2.1.6. konserwacja urzadzen biurowych,
2.2.1.7. $rodki czystosci, badania lekarskie | pozostate koszty pracownikow,
2.2.1.8. zakup przepisow prawnych, literatury fachowej,
2.2.1.9. delegacje,
2.2.1.10. szkolenie pracownikow,
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2.2.1.11. fundusz dyspozycyjny,
2.2.1.12. znaczki skarbowe, optaty sadowe,
2.2.1.13. obstuga prawna,
2.2.1.14. ogloszenia w prasie, przetargi,
2.2.1.15. diety Rady Nadzorczej, szkolenia, delegacie,
2.2.1.16. obstuga informatyczna, zakup komputeréw i oprogramowania,
2.2.1.17. opfata za lustracje Spoldzielni i badanie sprawozdania finansowego,
2.2.1.18. obstuga BHP,
2.2.1.19. koszty eksploatacii lokali administracyjnych Spotdzielni (media, ustugi komunalne, podatki,
odpis na remonty, itp.),
2.2.1.20. pozostate koszty zarzadzania i administracji nie wymienione w poz. 2.2.1 do 2.2.19.
3. Koszty konserwacji i przegladow okresowych, na ktore sktadaja sig min..
3.1, Koszty konserwacji wewnetrznej:
3.1.1.1. koszty wynagrodzen konserwatoréw wraz z narzutami,
3.1.1.2. koszty pozostale konserwatorow, w szczegolnosci: $wiadczenia urlopowe, koszty zakupu
narzedzi i wyposazenia warsztatu, koszty szkolen i egzaminéw kwalifikacyjnych SEP,
3.1.1.3. koszty zakupu materiaioéw do konserwacii,
3.1.1.4, koszty zakupu elektronarzedzi i ich badanie.
3.2.Koszty ustug zewnetrznych, t. wykonanie okresowych kontroli i przegladow polegajacych
na sprawdzeniu stanu technicznego, sprawnosci zgodnie z Prawem budowlanym i zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami, ktore nalezg do obowigzkow Spétdzielni. Nalezg do nich w szczegolnosci:
3.2.1.1. Okresowe kontrole stanu technicznego budynku,
3.2.1.2. Okresowe kontrole szczelnosci instalacji gazowej,
3.2.1.3. Okresowe kontrole drozno$ci przewodow wentylacyjnych,
3.2.1.4, Okresowe kontrole instalacji elektrycznej,
3.2.1.5. Okresowe kontrole instalacji odgromowej,
3.2.1.6. Okresowe kontrole i badania UDT weziéw cieplnych
3.3. Pozostale koszty konserwacii nie wymienione w pkt. 3.1. 1 3.2, w tym usuwanie awari, majace na celu
utrzymanie obiektu budowlanego w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym, nie bedace kosztami
remontow.

ROZLICZANIE KOSZTOW REMONTOW NIERl}CHOMOSCI SPOLDZIELCZYCH | USTALANIE
WYSOKOSCI OPLAT

§8

1. Przez remont rozumie sie wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacii.

2. Koszty remontdw sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci.

3. Koszty remontow rozlicza sie dla wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zajmowanych
na podstawie spotdzielczego prawa do lokali oraz dla lokali na prawach odrgbnej wlasnosci zajmowanych
przez czlonkéw Spdldzielni i osoby nie bedagce cztonkami oraz lokali administracyjnych Spotdzielni.

4. Nie obcigza sie ww. kosztami remontow pomieszczen ogélnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, wozkownie,
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem przez wigkszos¢ czionkow.

5. Koszty remontéw rozlicza sig proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni: uzytkowej lokalu.

6. Podstawa do ustalenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami odpisu na remonty jest $redni roczny koszt
remontdw w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

§9

1. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustala sie i rozlicza oddzielnie dia kazdej nieruchomosci, o ktorej
mowa w § 68 Statutu na poziomie planowanych kosztow zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
planem gospodarczo-finansowym.

2. Nie obciaza sie funduszem remontowym lokali garazowych z uwagi na o$wiadczenie uzytkownikow,
ze remonty beda wykonywa¢ we wlasnym zakresie.

3. Roznica pomigdzy kosztami remontéw a naliczonym odpisem odpowiednio zwigksza lub zmniejsza saldo
funduszu remontowego danej nieruchomosci.

4. Planowane koszty przyjmuje sie na podstawie planu remontbw opracowanego przez Zarzad
i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza na dany rok kalendarzowy.
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5. Zakres remontow ustala sie w oparciu o dane zawarte w protokotach kontroli okresowych budynkow
wykonanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania lokali mieszkalnych stosownie do mozliwosci finansowych Spétdzielni chyba, ze
zachodzi konieczno$t natychmiastowego remontu ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa.

6. Przy opracowaniu planu remontbw Zarzad przyjmuje jako podstawe wyceny robot wartos¢ tych robot
w/g cen z roku poprzedniego powigkszonego o wskaznik inflacji.

7.  Wykonawcow robot remontowych wybiera sie zgodnie z ,Regulaminem zlecania dostaw, ustug i robét
obcym wykonawcom w Spotdzielni Mieszkaniowej "Kopernik”.

ZASADY ROZLICZANIA POZYTKOW | INNYCH PRZYCHODOW SPOLDZILENI

§10

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej, po pokryciu kosztow zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoinej przypadajg wiascicielom lokali, czionkom Spotdzielni
posiadajacym spoldzielcze prawa do lokali oraz osobom wiascicielom lokali niebgdacymi czionkami
Spétdzielni i zasilaja wplywy eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci.

3. Pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni z wynajmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni pofozonych w nieruchomosciach mieszkalnych po pokryciu kosztow te]
dziatalnosci przypadaja cztonkom Spoidzielni tej nieruchomosci zgodnie z § 61 pkt. 2 Statutu Spotdzielni.

4, Pozytki i inne przychody =z wlasnej dziafalnosci gospodarczej Spoidzielni z wynajmu idzierzawy
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni nie potozone nieruchomosciach mieszkalnych stanowia
nadwyzke bilansowa, ktérej podzialu dokonuje Walne Zgromadzenie po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej podlegajg,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob prawnych, z wyjatkiem dochodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 pkt 44 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| USTALANIE OPLAT

§ 11
Rozliczanie kosztow okresla ,Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i ustalania opfat dia lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kopernik™.

ROZLICZENIE KOSZTOW WODY ZIMNEJ | WODY CIEPLEJ
ORAZ USTALANIE OPLAT ZA WODE

§12
Rozliczanie kosztow okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i cieptej wody oraz ustalenia
opfat za wode".

ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODAROWANIA ODPADAMI KOMUNALNYMI
| USTALANIE OPLAT

§13

1. Koszty gospodarowania odpadami dla lokali mieszkalnych rozlicza si¢ wediug stawek przyjetych w uchwale
Rady Miejskiej.

2. Jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarowania odpadami komunainymi jest powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego.

3. Spoldzielnia nie rozlicza kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi dia lokali uzytkowych — koszty te
rozliczane sa na podstawie indywidualnych umow uzytkownikow lokali uzytkowych zawartych z firmami
odbierajacymi odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI DZWIGOW OSOBOWYCH
| USTALANIE OPLAT

§14
Koszty konserwacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ dla budynkéw wyposazonych w dzwigi osobowe.
Dzwigi stanowig nieruchomo$¢ wspdlna w zwiazku z tym koszty ich utrzymania obcigzajg wszystkie lokale
znajdujace sie w budynku.
Na koszty konserwacji dzwigow skiadajg sie koszty konserwacji biezacej wg umowy z firma, koszty badan
dzwigéw przez U.D.T. wg taryfy urzedowej, koszty pomiarow elektrycznych oraz koszty materiatow zuzytych
do konserwacji.
Jednostkg rozliczeniowa kosztow konserwacii dzwigdw jest lokal.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ DO CELOW ZWIAZANYCH Z

UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
| USTALANIE OPLAT

§15

Koszty energii elektrycznej ponoszone sg w szczegdlno$ci na: na oswietlenie klatek schodowych,
wiatrotapow, korytarzy i komérek piwnicznych, pomieszczen ogélnego uzytkowania (suszarnie, prainie,
wozkownie), oswietlenie i prace dzwigow osobowych, do eksploatacji wezlow kompaktowych, do napedu
wentylatordw. Koszty te dzieli sie na ilo¢ lokali znajdujacych sig w danej nieruchomosci.
Podstawa do ustalenia miesigcznych zaliczek dla poszczegéinych lokali na pokrycie kosztéw energii
elektrycznej jest roczny koszt energii w danym budynku z poprzedniego roku zwigkszony o prognozowany
wzrost ceny energii elektrycznej za 1 kWh.
W przypadku wynajecia dodatkowych powierzchni wspéinych lub stanowigcych mienie Spoidzielni
wyposazonych w punkt o$wietleniowy lub gniazdko elektryczne a nie posiadajace indywidualnego licznika
energii elektrycznej, Zarzad ustala z najemca miesigczng opfate ryczattowa za zuzyta energie elektryczng w
zaleznosci od przeznaczenia wiw lokalu. Minimalna wysokos$¢ optaty ryczattowej to koszt zuzycia 10 kWh za
kazdy punkt $wietiny i 25 kWh za kazde gniazdko elektryczne.
Roczny koszt energii elektrycznej ustala si¢ w oparciu o faktury dostawcy energil elektrycznej (ZE)
dotyczace danego budynku i pomniejszone o :
4.1, warto$¢ optat ryczattowych za energig, o ktorych mowa w pkt 3
42. koszty energii elekirycznej pobieranej przez urzadzenia internetowe, telewizji kablowej i inne

urzadzenia elektryczne optacane przez firmy bedage ich wiascicielami,
4.3.  Koszty energii elektrycznej zuZytej podczas remontu danej nieruchomosci przez firmy obce.

ROZLICZENIE KOSZTOW OPLAT TERENOWO-PRAWNYCH DLA NIERUCHOMOSCI | USTALANIE

5.

OPLAT DLA LOKALI

§16
Podstawa ustalenia optat terenowych sa koszty ponoszone przez Spéldzielnig na rzecz Urzgdu Miasta. Na
optaty terenowe sktadajg sie:
2.1.  podatek od nieruchomoéci dla lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
2.2.  podatek gruntowy zwigzany z lokalami mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi, garazami,
2.3,  oplata przeksztatceniowa gruntow,
2.4. optataza wieczyste uzytkowanie gruntow.
Koszty opfat terenowo-prawnych rozlicza si¢ na wszystkie lokale, w tym lokale o innym przeznaczeniu
(uzytkowe) i garaze, do ktorych przystuguja spéldzielcze prawa do lokali oraz dla lokali mieszkalnych
wynajmowanych wg powierzchni uzytkowej wyrazonej w m2,
Osoby posiadajace prawo odrebnej wiasnosci nie wnoszg opfat terenowych do Spotdzielni, poniewaz
ponosza te optaty bezposrednio do Urzedu Miasta.
Optata przeksztalceniowa gruntow stanowi odrebny sktadnik naliczen optat.
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ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DOMOFONOW
| USTALANIE OPLAT

§17

1. W przypadku zainstalowania za zgodg Spoidzielni instalacji domofonowej uzytkownicy lokali w danym
budynku zobowigzani sg pokry¢ peine koszty instalacji tych urzadzen, a po przekazaniu ich w uzytkowanie
Spotdzielni, zobowigzani sa comiesiecznie pokrywac rzeczywiste koszty ich uzytkowania.

2. Na koszty zwigzane z eksploatacjg instalacji domofonowej sktadajg sig koszty konserwaciji, modernizacji
oraz zakup materiatéw zuzytych do wykonania tych robét (za wyjatkiem wymiany aparatéw domofonowych
w mieszkaniu).

3. Koszty eksploatacji rozliczane sg na ilos¢ mieszkan w danej nieruchomosci z doprowadzong instalacja
domofonowa,

4. Wymiana instalacji na nowa odbywa sie na wniosek wiekszoéci uzytkownikéw klatki i na ich koszt. Opfata za
wymiane instalacji moze by¢ roztozona na maksymainie 24 raty.

KOSZTY UTRZYMANIA CZYSTO$CI BUDYNKOW | TERENOW ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI
OPLAT

§18

1. Koszty utrzymania czystosci budynkow i terenéw zewngtrznych sa ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci. Koszty utrzymania czystosci obejmujg stale koszty ustug zwigzanych z
utrzymaniem czystoéci wewnatrz ina zewnafrz nieruchomosci wykonywanych przez firme, z ktorg
Spoldzielnia posiada wynegocjowang umowe na w/w ustugi, oraz koszty zwiazane z dodatkowym
sprzataniem i wywozem nieczystosci, w tym odpadow tzw. ,nie gabarytowych” z powierzchni wspolnych
nieruchomosci oraz boksow smietnikowych a takze koszty od$niezania.

2. Koszty utrzymania czystosci budynkow i terenow zewnetrznych oraz odéniezania rozlicza sig na wszystkie
lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz na lokale administracji Spétdzielni, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych lokali.

3. Nie obcigza sie ww. kosztami pomieszczen ogdlnego uzytku, z ktorych korzysta wigkszo$t uzytkownikow
(suszarnie, wozkownie, pralnie).

4. Podstawa do ustalenia obcigzen poszczegdlnych lokali sg koszty wynikajace z wielkosci powierzchni
podlegajacej utrzymaniu czystosci. Koszty przeliczane sg na m? powierzchni lokalu mieszkalnego,
uzytkowego i lokali administracji Spotdzielni.

USTALENIA DODATKOWE
DOTYCZACE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§19

1. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoidzielni i negocjowanych, o
ktorych mowa w § 1 ust. 4, w szczegélnosci energii, wody oraz odbioru $ciekow i odpadéw, spotdzielnia jest
obowiazana zawiadomié osoby, ktére posiadaja prawo do lokalu co najmnigj na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

2. Zmiana oplat zaleznych od Spéldzielni to jest eksploatacji podstawowej i odpisu na fundusz remontowy
musi by¢ uzasadniona i mie¢ odzwierciedlenie wynikajace z kalkulacji kosztow. Zmiany optat wprowadzane
w trakcie roku wymagaja zmiany planu gospodarczo- finansowego i zatwierdzenia go przez Rade
Nadzorczg,

3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktére posiadajg
prawo do lokalu co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych zobowigzani sg do wniesienia kaucji na zabezpieczenie
ewentualnych roszczen Spoldzielni. Wysokos¢ kaucji okresla umowa zawarta przez Spéldzielnig z najemca,
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DOTYCZACE OPLAT ZA BEZUMOWNE KORZYSTANIE Z TERENU

§20
Osoby korzystajace z terenu niezabudowanego bez zawartej umowy dzierzawy zobowigzane sg do wnoszenia
ustalonej przez Zarzad optaty za bezumowne korzystanie z tego terenu.

PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 21

1. Niniejszy regulamin zgodnie z 5 93 ust. 1 pkt. 10 Statutu zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg
Nr j ....... zdnia 2.0/ QZZ]{ i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc obowigzujacy Regulamin ustalania zasad
rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
Spdtdzielni Mieszkaniowej Kopernik uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr 57/2019 w dniu
29.10.2019 r.
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